SEREMI

Rt e Tacupinc CONCEDE ARRENDAMIENTO
DE PROPIEDAD FISCAL QUE
INDICA, EN COMUNA DE
IQUIQUE, REGION DE
TARAPACA A SOCIEDAD
HIDRO NATURA LTDA.

Mintsterio de
Bienes Nacionales

Expedient 1AR8484

§h°
Iquique, ZFEB 0]8_
EXENTA Nro. E- B 1 17

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. N© 1.939 de 1977; lo dispuesto en la
Ley N© 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el
DFL N© 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que otorga el D.S. N©
386 de 16 de Julio de 1981, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes
Nacionales; las facultades delegadas por la Resolucién Exenta N°© 1831 de 11 de
agosto de 2009, de la Divisién Juridica del Ministerio de Bienes Nacionales; lo
dispuesto en la Orden Ministerial N© 1 de 2012 del Ministerio Bienes Nacionales, lo
sefialado en la Resolucién N° 1.600 de 30 de Octubre de 2008, de la Contraloria
General de la Republica y Resolucién Exenta N° 935 de fecha 02 de Junio de 2011,
en virtud de la cual establece orden de Subrogancia para el cargo de Secretario
Regional Ministerial de Bienes Nacionales Regién de Tarapaca.

CONSIDERANDO:

La solicitud el arrendamiento presentada por la Sociedad Hidro Natura Limitada.,
en adelante el “Solicitante”, de fecha 25 de Julio de 2017, el hecho de
encontrarse disponible el inmueble que mas adelante se individualiza; y el Informe
NO E-18512 de fecha 19 de Diciembre de 2017, de la Encargada de la Unidad de
Bienes de la Secretaria Regional Ministerial de este Region.

RESUELVO:

Concédase el arrendamiento a Sociedad Hidro Natura Limitada., R.U.T. Ne°
76.728.888-3, representada por Don Yerko Evaristo Yutronic Flores R.U.N.
10.860.041-1, chileno ( a ), con domicilio para estos efectos en Avenida Arturo Prat
N° 4775, Casa 332, Condominio La Portada, Comuna y Provincia de Iquique, en
adelante el “Arrendatario”, el inmueble que se individualiza a continuacién, en
adelante el “Inmueble”:

Inmueble fiscal ubicado al Noroeste de la Ruta 1, Camino Vecinal S/N° a 385 metros,
Sector Los Verdes, Comuna y Provincia de Iquique, Regién de Tarapacd, inscrito a
nombre del Fisco de Chile, a fojas 1039 N° 1745 del Registro de Propiedad del ano
2011, del Conservador de Bienes Raices de Iquique; individualizado en el Plano N©
01101-3.422-C.R., Rol S.I.I. N°® 2469-1. Este inmueble cuenta con una superficie de
0,50 ha y tiene los siguientes deslindes :

NORESTE : Terreno Fiscal, en linea recta AB de 100,00 metros.
SURESTE : Terreno Fiscal, en linea recta BC de 50,00 metros.

SUROESTE :  Camino Vecinal, en linea recta CD de 100,00 metros.



NOROESTE : Camino Vecinal, en linea recta DA de 50,00 metros.

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazo.

El arriendo comenzara a regir a contar de la fecha en que el Solicitante ingrese el
documento que da cuenta de la notificacién a que se refiere la cldusula 21 de esta
resolucién, y tendrd un plazo de duracién de 05 afios.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del
D.L. N© 1.939 - de 1977, el Fisco de Chile se reserva el derecho de poner término
anticipado al presente contrato en forma administrativa, y sin responsabilidad para
él, previo aviso de un periodo completo de pago.

2. Destino del Inmueble.

El inmueble arrendado serd destinado Unica y exclusivamente para el siguiente
objeto transitorio que motiva él contrato: IMPLEMENTACION DE CULTIVOS
HIDROPONICOS.

Para todos los efectos legales, se entiende que forma parte integrante de la
presente Resolucién, el proyecto presentado bajo la tramitacién de este proceso
administrativo, carta gantt y el plan de inversiones asociado al mismo

3. Entrega material del Inmueble.

El inmueble fue entregado materialmente, al arrendatario mediante certificado N°
123 de fecha 18 de Octubre del 2017, de esta Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales.

4. Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contrato, el
arrendatario debera entregar una Boleta de Garantia bancaria, pagadera a la vista,
a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por una suma equivalente a la renta
correspondiente a un periodo de pago. La fecha de expiraciéon de esta boleta
debera ser posterior en al menos 60 dias a la fecha de expiracién del contrato
original o cualesquiera de sus prérrogas en su caso, debiendo ser renovada tantas
veces como sea necesario en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta sera
devuelta al arrendatario transcurridos 60 dias de restituido el inmueble en la
medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser
presentada a cobro en caso contrario.

5. Renta de arrendamiento. Forma y lugar de pago.

La renta de arrendamiento sera la cantidad de $ 207.552.- (doscientos siete mil
quinientos cincuenta y dos pesos). Esta renta se pagard en forma mensual, por
periodo anticipado, dentro de los cinco primeros dias de cada lapso. Esta renta se
reajustara en los meses de Enero y Julio de cada afio, en base a la variacién que
experimente el IPC.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupén de pago, emitido por el
Ministerio de Bienes Nacionales, para luego ser depositado en las distintas sucursales
del Banco Estado, o mediante transferencia electrénica a través del portal en la pagina
www.bienesnacionales.cl.

Se deja constancia que de acuerdo a los antecedentes que obran en poder del
Ministerio, el arrendatario se encuentra en posesion material del inmueble desde el 18
de Octubre del 2017. De esta manera, a la fecha adeuda la suma de dinero ascendente
a $ 917.243.- por concepto de la ocupacion sostenida desde 18 de Octubre del 2017
en adelante, la que se cargard en la renta inicial del arrendamiento que por este



instrumento se renueva.

6. Pago de Contribuciones por el arrendamiento.

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territorial correspondiente al
inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley N© 17.235, cuyo
texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N° 1 de 1998,
del Ministerio de Hacienda. El arrendatario estara obligado a exhibir el
comprobante de cancelacién toda vez que le sea solicitado por la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva.
Adicionalmente, el pago de contribuciones podrd ser verificado en forma periddica
por el Encargado de la Unidad de Bienes Regional directamente en el Servicio de
Impuestos Internos.

7. Cumplimiento de normativa vigente y obtencién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal y
reglamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente Arriendo, tanto en
materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de proteccion de
los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas,
como también las relativas a la salud y seguridad publica, telecomunicaciones,
patrimonio histdrico, arquitecténico, arqueolégico, cultural y de ordenamiento
territorial, asi como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el
arrendatario estara obligado a obtener todos los permisos, autorizaciones y
aprobaciones necesarios para la instalacion y explotacién de la actividad para la
cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacién del
cumplimiento de estas obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que
para ello se requieran.

El dar inicio al desarrollo de la actividad sin la previa obtencién de los permisos y
autorizaciones correspondientes, constituye un incumplimiento grave de las
obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de Bienes
Nacionales a ponerle término al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa
del Estado los antecedentes pertinentes para obtener el pago de la indemnizacién
que proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos basicos y otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y oportunamente las cuentas por los
servicios de energia eléctrica, gas, agua potable, extraccién de basuras, gastos
comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago, toda vez que le sea
solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina
Provincial.

9. Conservacion y reparacién del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen
estado de conservacion y aseo, obligdndose a restituirlo al término del presente
contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida consideracién del
desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras
necesarias y las reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros
provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna mala calidad del
inmueble arrendado.

Sélo a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier
desperfecto que experimenten las construcciones del inmueble, en caso de
haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefén,
instalaciones asociadas a cocina y bafio y otros similares, y realizar a su costo la
reparacién de dafios o deterioros que se produzcan en él durante la vigencia del



arrendamiento.

10. Mejoras Utiles.

El arrendatario podré introducir mejoras Utiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo
autoriza expresamente mediante resolucién y en la medida que sean coherentes
con el objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras no
daran derecho a indemnizacién alguna ni podran ser descontadas de la renta de
arrendamiento, pero podran ser retiradas antes del término del arriendo en la
medida que no genere detrimento al inmueble.

11. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso
de que no exista una delimitacién con los inmuebles colindantes. Para estos
efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 9 y 10 precedentes.

12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e

industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario debera
instalar en el lugar de acceso al inmueble y de modo visible u letrero, segun
formato establecido por Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo bdsico contendra
las siguientes indicaciones:

. Que se trata de un inmueble fiscal.
NUmero y fecha de la Resolucién que otorgd el arrendamiento.

Fecha de inicio y de término del arrendamiento.

1

2

3

4. Destino del arrendamiento.

5. Individualizacién del arrendatario mediante razén social y RUT.
6

. Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del
terreno y la de metros construidos, en su caso.

13. Declaracioén jurada de uso.

El arrendatario anualmente debera presentar ante la reparticién correspondiente del
Ministerio de Bienes Nacionales una declaracién jurada de uso, segun formato
establecido por dicha Secretaria de Estado.

14. Inspeccién del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el
presente contrato, el arrendatario se obliga a otorgar todas las facilidades que sean
necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble
arrendado.

15. Subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos
derivados del arrendamiento. Queda igualmente prohibido destinar la propiedad
arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.



16. Mora en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en
mora para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y debera
pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcién en que haya variado
el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que
debi6 realizarse el pago, y el mes calendario anterior en que éste efectivamente se
efectde.

Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengara un interés penal equivalente a
la tasa maxima convencional para operaciones reajustables de menos de noventa
dias.

17. Mora de dos periodos en el pago de la renta.

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la
renta, dara derecho al arrendador para poner término inmediato al presente contrato
Y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendiente a cobrar las rentas
insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la clausula anterior y
a requerir la restitucién judicial del inmueble, en conformidad con la dispuesto en el
articulo 80 del D.L. N° 1.939 de 1977.

18. Causales de término anticipado del Arriendo.

Constituye causales suficientes para poner término anticipado e inmediato al
Arriendo las siguientes:

1. La mora de tres periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2. El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial
correspondiente al inmueble.

3. El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el
inmueble fiscal sin' previa obtencién de los permisos y autorizaciones
correspondientes.

4. EI subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal sin
autorizacion previa de la SEREMI respectiva.

Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicito.

6. La ejecucidon de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal
arrendado sin previa autorizacion de la SEREMI respectiva.

N

. El impedir reiteradamente la fiscalizacién de los Inspectores de Bienes
Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del articulo 18 del
D.L. N© 1.939 de 1977.

.

La no renovacion de la Boleta de Garantia.

O

. El' incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones
establecidas en la presente Resolucién por parte del arrendatario.

Corresponderd exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en
cada caso, la concurrencia de los hechos o circunstancias constitutivas de las
causales consignadas en la presente cldusula. La resolucién respectiva serd
notificada al arrendatario en forma administrativa y le fijaréd un plazo prudencial, no
inferior a treinta dias, para la restitucién del inmueble.

El procedimiento de reclamacién de la referida resolucién se sujetard a lo dispuesto
en el inciso 4° y siguientes del articulo 80 del D.L. N° 1.939 de 1977.

19. Restitucion del inmueble.




El arrendatario se obliga a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo
establecido en la cldusula primera de la presente resolucidén de contrato de
arrendamiento, mediante la desocupacién y limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicién del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en
la oficina de partes el documento de restitucion el documento “Restitucién del
Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucién. El Ministerio
procedera mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva “Acta
de Restitucion”.

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a
la fecha de vencimiento del contrato y el Ministerio no hubiere exigido la restitucion
del mismo, el contrato se entenderd renovado técita y sucesivamente bajo las
mismas condiciones que se establecen en esta resolucién, pero no por mas tiempo
que el de un periodo de pago, sin perjuicio de que durante cualesquiera de estas
prorrogas el Ministerio puede poner término anticipado al contrato en cualquier
momento y sin derecho alguno a reembolso. para el arrendatario por este término
anticipado. Para todos los efectos, se entenderd que el arrendatario continta
ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo del contrato, mientras no
ingrese a la oficina de partes del Ministerio el documento “Restitucién del Inmueble”
que se adjunta como Anexo 1.

Para la restitucion, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1. Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

2. Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que
corresponda servicios de utilidad pulblica tales como luz, agua, gas y
gastos comunes.

3. Acta de restituciéon del inmueble firmada por el arrendatario.

4. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la
institucién correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentaciéon de los antecedentes
requeridos en el plazo sefialado o el incumplimiento de cualquier otra obligacién
contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacion del contrato de
arriendo, debera hacerlo con una anticipacion minima de 6 meses a la fecha de
vencimiento del contrato original, y acompafiar los antecedentes requeridos de
forma que no exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original y
el perfeccionamiento del nuevo contrato.

20. Decreto Ley N©° 1.939 de 1977.

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regird por las disposiciones
contenidas el D.L. N°© 1.939 de 1977 y sus modificaciones posteriores, y por las
normas del Cdédigo Civil, las que se entenderdn incorporadas en tal orden de
prelacion a las clausulas de la presente Resolucion.

21. Notificaciéon al Arrendatario.

La presente Resolucion sera notificada personalmente al Solicitante, lo que se tendra
por acreditado en virtud de la suscripcién y presentacién por parte de éste, ante la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Regién de Tarapacd, del
documento denominado “Notificacion Personal de Resolucién de Arriendo y
Aceptacion del mismo”, incluido como Anexo 2 de esta resolucidn.

El contrato de arriendo se entenderd perfeccionado por el sélo ingreso de dicho
documento debidamente suscrito y sus términos serdn los sefialados en esta
resolucion.

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta
resolucion. La no presentacion del documento dentro del plazo sefialado constituird
una causal de caducidad automatica del Arriendo y generara el cobro inmediato de la



Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22. Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se
entenderan validas para todos los efectos cuando sean practicadas en el domicilio
del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefialado por el
Solicitante en su postulacion.

23. Domiicilio.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la
jurisdiccién de los Tribunales de Justicia en que se emplaza el inmueble.

Andtese, registrese, comuniguese~y-archivese. “POR ORDEN DE LA

)

IGIO VILLABLANCA MOUESCA
< Secretario Regional Ministerial
S Jecrnti!” de Bienes Nacionales (S)
Region de Tarapaca
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